dings, die Gentrifizierung und deren oberflichliche Bekimp-
fungsversuche durch fadenscheinige Propaganda zur kom-

nigstens dies dazu, dass di€ nachsie bundesregierung saint
Lindern und Kommunen das Wohnungsproblem schneller an-
geht.<|

Die Cruxmlt dem _heUeri-Mi'etr_e:thtf' -

Am 1. Mai trat das Mietrechtsanderungsgesetz in Kraft und damit ein
erheblicher Fingriff in das Biirgerliche Gesetzbuch, zum Teil auch in
die Zivilprozessordnung. Kernpunkte: energetische Modernisierung,
Mietminderung, Mieterhohung, regionale Kappungsgrenzen, Kindi-
qung und Raumung. Im Einzelnen:

» Wird Energie durch energetische Modernisierung nachhaltig einge-
spart, durfen Mieter die Miete wahrend einer zusammenhangenden
Dauer von drel Monaten nicht mindern. Das gilt nicht for andere
Modernisierungen.

» Vermieter missen Mietern eine energetische Maodernisierung spa-
testens drei Monate vor deren Beginn in Textform ankindigen. Dazu
gehdren Art, voraussichtlicher Umfang, 8eginn und Dauer der Mo-
dernisierung.

» Istim Rahmen der Modernisierung eine Mieterhohung vorgesehen,
missen Vermieter ihren Mistern den Betrag der zu erwartenden
Mieterhdhung und die voraussichtlichen kinftigen Betriebskosten
angeben.

s Grundsatzlich mussen Mieter eine Modernisierung dulden. Falls die-
se fur einen Mieter, seine Familie oder einen Angehorigen seines
Haushalts jedoch eine Harte bedeutel, die auch unter Wirdigung
berechtigter Interessen von Vermieter und Mieter oder von Belan-
gen der Energiesinsparung und des Klimaschutzes nicht zu rechtfer-
tigen ist, ist ein Mieter nicht zur Duldung verpflichtet.

» Wird die Warmeversorgung in Eigenregie auf die eines gewerb-
lichen Anbieters umgestellt, dirfen Vermieter deren Kosten unter
den folgenden Voraussetzungen umlegen: Die Warme mil verbes-
serter Effizienz wird entweder aus einer vom Warmelieferanten er-
richteten neuen Anlage oder aus einem Warmenetz geliefert und
die Kosten der Warmelieferung Gberschreiten nicht die bisherige
Eigenversorgung mit Warme oder Warmwasser.

Die energetische Madernisierung soll bei der Hohe der ortsublichen
Vergleichsmiete beriicksichtigh werden.

Die Regierungen der Bundeslénder werden ermachtigt, die Kap-
pungsgrenze bei Anpassung an die ortsiibliche Vergleichsmiete auf
15 Prozent in drei Jahren zu senken (sonst 20 Prozent), falls ,die
ausreichende Versorgung der Bevalkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil
einer Gemeinde besonders gefahrdet ist”.

Ein wichtiger Grund zur aulerordentlichen KUndigung durch Vermie-
ter liegt unter anderem vor, wenn Mieter mit Zahlung der Kaution in
Héhe der zweifachen Monatsmiete in Verzug sind. Diese Vorschrift
richtet sich unter anderemn gegen Mietnomaden.

Die sogenannte Berliner Raumung, durch die ein Glubiger seinen
vollstreckungsauftrag auf die bloBe Besitzbeschaffung an Wohnrau-
men beschrankt, ist jetzt gesetzlich geregelt. Demzufalge missen
die dort vorhandenen Gegenstande von Vermietern verwahrt und
gegebenenfalls fur Mieter verwertet werden.

Die Raumung von Wohnungen darf auch gegen Dritte angeordnet
werden, falls gegen einen Mieter ein vollstreckbarer Raumungstitel
vorliegt und der Vermigter erst nach dem Ende der mindlichen Ver-
handlung davon erfahren hat. Dadurch soll verhindert werden, dass
Mieter, gegen die ein rechtskraftiger Raumungstitel vorliegt, der
Raumung entgehen, indern sie eine Wohnung Dritten diberlassen.

Fazit: Noch mehr Prozesse zwischen Mietern und Vermietern sind
so qut wie pragrammiert. Ansatzpunkte fir Streitigkeiten ergeben
sich zum Beispiel aus der Abgrenzung der energetischen Moder-
nisierung von ahnlichen MaRnahmen, aus der eingeschrankten
Duldungspflicht von Mietern und aus der Kappungsgrenze. Alles in
allem: eine Crux fUr Vermieter, aber ein Arbeitsbeschaffungspro-
gramm fur Mietrechtsanwalte.
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