Leser fragen Haus & Grund

Anbringung von Rauchwarnmeldern in Wohnungseigentiimergemeinschaften

Hans-Peter 5, Deizisauw: Nachdem
in Baden-Wiirttemberg nun aquch eine
Rauchwarnmelderpflicht eingefithrt wer-
den soll, beabsichtigt der Verwalter mei-
ner Wohnungseigentiimergemeinschaft,
in der ich auch eine Einheit besitze, einen
Beschluss dahingehend zu verfassen, fiir
das ganze Objekt einheitlich in den ein-
zelnen Wohnungen Rauchwarnmelder
einzubauen und diese zentral durch einen
Dienstleister regelmifig priifen und war-
ten zu lassen. Ich mochte wissen, ob die in
den einzelnen Wolnungen angebrachten
Meldegerdte dann dem Sondereigentum
oder dem Gemeinschaftseigentum zuzu-
ordnen sind?

Inseinem Urteil vom 8. Februar 2013 [(AZ:
V ZR 238/11) hat der Bundesgerichts-
hof entschieden, dass Wohnungseigen-
timergemeinschaften zumindest dann
den Einbau won Rauchwarnmeldern
beschliefien kiinnen, wenn eine enlspre-
chende eigentumsbezogene Pflicht auf
Grund gesetzlicher Vorgaben bestcht.

Dies ist in Baden-Wiirttemberg mitt-
lerweile der Fall, die Installation hat bis
Ende 2014 zu erfolgen. Rauchwarnmel-
der, die auf der Grundlage eines solchen
Beschlusses eingebaut werden, stehen
dann nicht im Sondereigentum, sondern
im Gemeinschaftseipentum. Deswegen
sind auch die Kosten fiir die Installat-
on, aber auch die spitere Wartung dann
von der Gemeinschaft zu tragen und auf
die einzelnen Eigentimer umzulegen.

Die Karlsruher Richter entnehmen die
Verptlichtung der Gemeinschaft aus de-
ren Beschlusskompetenz nach § 10 Abs,
6 5Satz 2 + 3 WEG, mit der Begriindung,
dass Wohnungsbrinde, denen worge-
beugt werden soll, stets auch eine Be-
drohung fir das gesamte Gebdude und
dessen Bewohner darstellen und sich
fehlende Rauchwarnmelder auf die Leis-
tung bezichungsweise die Pramie der
Feuerversicherung auswirken konnten.
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